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Johdanto

Kunnilla on keskeinen ohjausvaikutus puurakentamisen edistamisessa kaavoituksen
keinoin, kun rakentamista ja muuta maankayttoa halutaan ohjata ekologisen kestavyyden
ja ilmastonmuutoksen hillinndn kautta. Kuntien kiinnostus puurakentamista kohtaan on
lisdantynyt merkittavasti viime vuosina ja talla hetkella jo ldhes 60 prosenttia Suomen
kunnista on kirjannut puurakentamisen edistdmisen kuntastrategiaansa.

Kaavoituksen ja kuntastrategian lisdksi julkisten rakennushankkeiden ohjauskeinona ovat
maankayttd- ja tontinluovutussopimukset, hankintastrategia sekd hankintapaatokset.
Lisaksi kunnat voivat edistaa puurakentamista mm. korttelisuunnitelmien ja kaupunkiku-
vallisten tavoitteiden avulla.

Puukerrostalorakentaminen kasvuun Pirkanmaalla -hankkeen tekemien haastattelujen ja
kyselyiden perusteella kuntasektorilla, rakentajilla ja rakennuttajilla on ollut tarve saa-
da koottua tietoa puurakentamisesta ja sen kaavoituksesta. Tahan tietotarpeeseen - ja
yleisemminkin kuntien puurakentamisen edistamistoimien tueksi - on laadittu nyt kasill4
oleva kaavoittajan opas. Oppaaseen on koottu keskeisia puurakentamiseen ja sen kaa-
voittamiseen liittyvia nakokulmia seka kokemuspohjaista tietoa puurakentamisen asema-
kaavoituksen parhaista kaytanndista.

Opasta varten on haastateltu noin kahtakymmenta puurakentamisen parissa tyosken-
nellyttd kaavoittajaa, rakennuttajaa, rakennussuunnittelijaa sekd muita puurakentamisen
tuntevia kuntien ja yksityisen sektorin toimijoita. Haastateltavilla on kokemusta sellaisten
puurakentamisalueiden suunnittelusta ja toteutuksesta, jotka on kaavoitettu erityisesti
puurakentamiseen jajoiden toteutus on ollut kdynnissa jo 2-4 vuotta: Honkasuo (Helsin-
ki), Kuninkaantammi (Helsinki), Linnanfaltti (Turku) ja Vuores (Tampere).
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1 Suomen puurakentaminen - tilannekatsaus

Suomen metsat kasvavat vuosittain noin 110 milj. m® runkopuuta. Kasvaessaan yksi
kuutiometri puuta sitoo itseensa noin tonnin ilman hiilidioksidia ja samalla fotosyntee-
sissa vapautuu 700 kiloa happea ilmakehaan. Metséat ovat kasvaessaan hiilinieluja, ja
puurakennukset ja -tuotteet ovat hiilivarastoja. Suomen sahatavaran kulutuksesta noin
nelja viidesosaa kaytetaan rakentamiseen. Maailmanlaajuisten ilmasto-, ymparisto- ja
luonnonvarakysymysten merkityksen kasvaessa, puurakentamista pyritdan entisestaan
lisidmaan myods Suomessa. Kaavoitus on tdhan yksi merkittavin ohjauskeino.

o Puurakentamisen markkinaosuus koko uudisrakentamisessa on 30 %

» Omakotitalojen rakentaminen on keskeista puutuotteiden kayton kannalta

e Puun roolion kasvussa julkisten rakennuttajien hankkeissa

o Puurakentamisen suurimmat kasvumahdollisuudet Suomessa ovat
suurimittakaavaisessa rakentamisessa.

Markku Karjalainen,
rakennusopin professori, puurakentamisen ja puuarkkitehtuurin dosentti, TkT, arkkitehti
Tampereen yliopisto (TAU), arkkitehtuurin yksikko

Kuva 1. Lighthouse Joensuu, Arkkitehtitoimisto Arcadia Oy.
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Puukerrostalot - merkittava puurakentamisen potentiaali

Suomen rakennuskannasta noin 65 % on asuinrakennuksia. Maassamme on noin kolme
miljoonaa asuntoa, joista 46 % sijaitsee kerrostaloissa. Vuosina 2016-2019 uudisasun-
tojen maara on kohonnut noin 35 000-45 000:een asuntoon, joista kerrostaloasuntojen
osuus (25 000-35 000 asuntoa) on ollut edelleen suurin. Samalla ajanjaksolla asuinra-
kennuksista noin viidennes on ollut pientaloja eli omakotitaloja ja paritaloja. Pientaloista
ldhes 90 % on saanut puurungon ja noin 75 % puujulkisivun. Nykyisin neljannes pientalo-
rakentajista valitsee hirsitalon.

Suomen uudiskerrostaloista noin 5 % on puurunkoisia, ja niiden maara on tasaisesti li-
saantymassa. Elokuun 2020 loppuun mennessa yli kaksikerroksisia puisia asuinkerrosta-
loja on rakennettu Suomeen 103 kpl, yhteensa 3 052 asuntoa. Uusia puukerrostalokoh-
teita on valmistumassa ldhivuosina lisda reilun 2 300 asunnon verran. Edelld mainittujen
lisdksi uusia asuinpuukerrostalokohteita on vireilla noin yhdeksan tuhannen asunnon
verran eri puolille Suomea.

Markku Karjalainen,
rakennusopin professori, puurakentamisen ja puuarkkitehtuurin dosentti, TkT, arkkitehti
Tampereen yliopisto (TAU), arkkitehtuurin yksikko

Kuva 2. Vuoreksen nollaenergiakortteli, Lehto Asunnot Oy, LUO Arkkitehdit 2019.
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2 Puurakentamisen edistaminen ja ohjaus
kunnissa

Puurakentamista edistavat ja ohjaavat toimillaan kuntien eri toimialat. Kaavoituksella on
keskeinen rooli puurakentamisalueiden muodostumisessa.

Kaavalla voidaan osoittaa tietyt alueet tai tontit puurakennuskohteiksi. (Ennakkotapaus
Honkasuo 2015)

Kuva 3. Puurakentaminen ja kuntien toimialat.

3 limastotavoitteet ja rakentamisen ohjaus

Hiilijalanjalkilaskenta 2025

Rakentaminen ja rakennukset tuottavat noin kolmanneksen Suomen kasvihuonekaasu-
paastdista. Jotta Suomi pystyisi saavuttamaan kansalliset ja kansainvéliset ilmastotavoit-
teensa, on myos rakennussektorin paastdja vahennettava. Rakennusten kaytdnaikaisen
energiankulutuksen rinnalla tulisikin seurata rakennuksen koko elinkaaren hiilijalanjalkea.
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Ympaéristdministerion laatimat vahahiilisen rakentamisen kriteerit otetaan ensin koekayt-

toon julkisissa rakennushankkeissa. Tavoitteena on, ettd rakennuksen elinkaaren aikaista

hiilijalanjalked ohjataan lainsdadannolla 2020-luvun puolivaliin mennessa.
(Ympdristoministerio)

imipaiiai
I
Iatiiiaii

Kuva 4. Rakennuksen elinkaaren vahahiilisyyden arviointi, Ymparistoministerio.

4 Puurakentaminen ja hiilijalanjalkilaskenta

Hiilijalanjalkilaskennan tul-
lessa rakentamismaarayksiin,

materiaalikysymysten kasit- T Puurakentaminen
tely kohdistuu yksittaisten e ja hiililaskenta
hankkeiden rakennuslupavai-

heeseen.

Asemakaavoilla voidaan
osoittaa alueita kokonaan
puurakentamiselle mm. kun R
halutaan edistaa kaupunkiku- = o Puurakentaminen
vallisesti yhtendisia puuraken- e anesol) | ja asemakaavat
tamisalueita tai muodostaa '
erityisesti puurakentamiselle
osoitettua tonttivarantoa.

Kuva 5. Puurakentaminen ja hiililaskenta.
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5 Puurakentamisalueiden asemaakaavoitus

Kaavoitus edistda puurakentamisen kehittamista

e Puurakentamiselle osoitettujen alueiden kaavoitus takaa erityisesti puurakentamiselle
varattavien tonttien varannon

» Kaavoitettu tonttivaranto antaa puurakentamisen jatkuvuudesta positiivisen signaalin
rakennuttajille ja kehittajille

Puurakentamisalueen kaavoittaminen

o Kunnilla on mahdollisuus - ja myos oikeus kaavoittaa alueita, jotka on varattu
pelkdstaan puurakentamiselle

» Korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisu (2015:56 Helsingin kaupungin Honkasuon
alueen kaavapaatoksesta) vahvistaa kuntien mahdollisuuden maarata rakennus-
materiaaleista asemakaavassa

HUOM! Puurakennuksia voidaan rakentaa missa tahansa myos ilman erityista puuraken-
tamisen asemakaavaa (= hankelahtoisyys).

Kuva 6. Helsingin kaupunki, Honkasuon asemakaavan havainnekuva.
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6 Puurakentamisen asemakaava

Puurakentamisen
e asemakaavan
keskeinen osa ovat
yleismaaraykset
tai kayttotarkoi-
tusmaaraykset,
joissa tietyt kort-
telialueet tai tontit
osoitetaan puura-
kentamiskohteiksi.
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Kuva 7. Tampereen kaupunki, Ojalan alueen asemakaava.

7 Puurakentamisen kaavamaaraykset

Kaavamaarayksilla voidaan maarata puun kaytosta sekd rakennuksen rungossa etta
rakennuksen julkisivussa. Asemakaavan maaradysteksti voi olla joko yleispiirteinen tai

yksityiskohtaisempi.

Yleispiirteinen maariys mahdollistaa myds muiden materiaalien kdyton niille paremmin
soveltuvissa rakennusosissa (mm. perustukset, vaestonsuoja). Maarays on joustava, mut-
ta valittaa tahtotilan puurakentamisesta.

Esimerkiksi "rakennusten tulee olla puurakenteisia” tai "rakennusten tulee olla pddosin
puurakenteisia”

Jos halutaan valttaa tulkintaan liittyvia ongelmia, voidaan laatia yksityiskohtaisempia
maarayksia rakennusosista, jotka voidaan tehda muista materiaaleista.
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Esimerkki: Kuninkaantammi, Helsinki

Kuvat 8 ja 9. Helsingin kaupunki, JM Suomi Oy. 50 000 kem?
puurakentamista, n. 30 puukerrostaloa ja kaupunkipientaloja.

Ote asemakaavan yleismaarayksista:
Eteldrinne ja Lammenranta

"Kaikilla korttelialueilla

e on sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita ja hyddynnettdvd uusiutuvaa energiaa.
Uusiutuvan energian hyédyntdmiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria.

o tulee vettd ldpdisemdttomiltd pinnoilta tulevia hulevesid viivyttddi siten, ettd viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sdilididen mitoitustilaivuuden tulee olla 0,5 kuutiometrid jokaista sataa vettd
ldpdisemdtontd pintaneliémetrid kohden ja niissd tulee olla suunniteltu ylivuoto.

o tulee rakennusten olla pddosin puurakenteisia. Julkisivumateriaalina on kéytettdvd puuta.
Kellarin ja kellarin maanpdidillisen osan tulee olla kivirakenteinen.

e tulee rakennusten pddasiallinen kattomuoto olla harjakatto. Katon vdirin tulee olla tumma.

o tulee kaikkiin yksikerroksisiin rakennuksiin sekd auto- ja polkupydrdkatoksiin rakentaa viherkatto."

"AK-korttelialueilla

e on rakentamisessa pyrittdvd korkeaan energiatehokkuuteen ja tuotettava tonteilla uusiutuvaa
energiaa. Uusiutuvan energian hyédyntdmiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

o tulee rakennusten olla julkisivultaan ja rakenteiltaan pddosin puuta.

o tulee vettd Ildpdisemdttomiltd pinnoilta tulevia hulevesid viivyttdad siten, ettd viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sdilididen mitoitustilavuuden tulee olla 0,5 kuutiometrid jokaista sataa vettd
ldpdisemdtontd pintaneliometrid kohden, ja niissd tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivytys tulee
ensisijaisesti jdrjestdd samassa korttelissa olevien tonttien yhteisind sadepuutarhoina.
Sadepuutarhojen rakentamisessa tulee kdyttdd tonteilla syntyvdd louhekived.

o tulee tonttia rakennettaessa syntyvdd louhekived kdyttdd esim. kivimuureissa, maaston-
muotoilussa tai kiveyksissd.

o tulee tonttien vihertehokkuuden tdyttdd Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

o tulee kaikkiin yksikerroksisiin rakennusosiin, talousrakennuksiin, polkupyérd- ym. katoksiin
rakentaa viherkatto."



Puurakentamisen edistamisen ja ohjauksen keinot kaavoituksessa -opas {12}

Esimerkki: Linnanfaltti Turku

Kuvat 10, 11, 12 ja 13. Schauman arkkitehdit, Turun
kaupunki.

Linnafaltin kaava ja rakennustapaselostus

Ote asemakaavan yleismaarayksista: Rakentamisessa tulee noudattaa asemakaa-
van yhteydessa hyvaksyttavia rakentamistapamaarayksia.

"A-1ja A-2 -korttelialueilla

o Rakennusten ja rakennelmien seindit, yldpohjat ja vilipohjat on toteutettava puurunkoisina.
Kivirakenteet ovat sallittuja vilipohjien pintalaatoissa, kellareissa, viestdnsuojissa, hissi- ja
porraskuiluissa, palomuureissa, maanalaisissa autosuojissa sekd alapohjissa yms. maanvastaisissa
rakenteissa.

o Julkisivumateriaalina on sokkelia lukuun ottamatta kdytettdvd puuta. Julkisivuissa ei saa néikyd
elementtisaumoja. Rakennuslupavaiheessa tulee esittdd rakenneleikkaus mahdollisen elementti-
sauman toteuttamistavasta."


http://ympto.turku.fi/ympakaavi/sivut/Kaavoitus/sivut/Asemakaavoitus/sivut/kuvien_naytto.php3?Diario=15986-2005&kuvan_nimi=Lop_kartta&kuvan_tyyppi=Lop_kartta_tyyppi&taulukon_nimi=voim_t&tunniste=Di11
http://ympto.turku.fi/ympakaavi/sivut/Kaavoitus/sivut/Asemakaavoitus/sivut/kuvien_naytto.php3?Diario=15986-2005&kuvan_nimi=Rakennustapaohjeet&kuvan_tyyppi=Rakennustapaohjeet_tyyppi&taulukon_nimi=voim_t&tunniste=Di11
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8 "Paaosin puuta”

Joustava puurakentamismaarays

Yleisesti kdytossa oleva kaavamaaraykselld "pddosin puuta” on tarkoitus antaa joustava
toteutusmahdollisuus erilaisille puurakentamisjarjestelmille ja siten edistda puurakenta-
misen kehittymista.

Laskennallisesti betonirakenteiden maara voi joissain rakenneratkaisuissa ylittaa puuai-
neksen maaran. Keskeista kuitenkin on, etta asuinkerrosten kantava rakennejarjestelma
on puuta ja siten rakennus on olennaisilta osin puurakenteinen.

Mahdollisten hybridi- ja sekarunkoratkaisujen lisdédntyessa voi olla tarvetta tapauskoh-
taisesti arvioida, onko puun maara jaamassa niin pieneksi, ettei sitd ole mielekasta tulkita
puurakennukseksi.

Materiaalimenekki 6 krs. asuinrakennuksessa (1509 kem?)
Huom! maanpaallisella vaestonsuojalla
0,70
0,66
0,60 0.58 0,58
0,50
0,40 OPuuta / kem2
m?3 [ kem2 oBetonia / kem2

DOKipsia / kem2

0.30 0,26 0,26
0,22
0,20 —
0,11
0,10 +— £09 007
0,02 0,02 0,01
0,00 T T T —
RANKARUNKO (k-kork. 3,2 m) CLT-RUNKO (k-kork. 3,2 m) SEKARUNKO (kerrosk. 3,0 m) BETONIRUNKO (k-kork. 3,0 m)

Kuva 14. Taulukko asuinrakennuksen materiaalimenekisté. Puuinfo.fi.



http://Puuinfo.fi
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9 Mita ja millaista puurakentamista kaavalla
voidaan osoittaa?

Puukerrostalojen palomaaraykset

Toiminnal-
Ymparistoministerion asetuksessa 848/2017 rakennus- linen palo-
ten paloturvallisuudesta maaritellaan puurakentamista mitoitus
koskevat rajoitukset, koskien mm. rakennusten kaytto- vii+
tarkoituksia ja kerroslukua, rakenneluokkia sekd sammu- | vy :naii'lolﬁfuks‘}

tuslaitteistoa.
VII

Puurakentamisen palomaarayksiin liittyvia rajoituksia on
viime vuosina pyritty keventamaan. Vuoden 2018 voi- v
maan tulleen asetuksen mukaan on mahdollista rakentaa | |y
8-kerroksisia puurunkoisia asuin-, tyopaikka seka majoi-
tus- ja hoitorakennuksia taulukkomitoituksen mukaisesti.
My06s korkeampia puurakennuksia voidaan rakentaa, I
mutta tdma edellyttdsd rakennusten paloteknistd suunnit-
telua (toiminnallinen palomitoitus).

Kuva 15. Asuinkerrostalon kerrosluku
) ) ja palomitoitus Ymparistoministerion
Yli 2-kerroksiset puurakennukset tulee varustaa auto- asetuksen 848/2017 mukaan.

maattisella sammutuslaitteistolla.

10 Kaavamaaraykset ja rakentamismaaraykset

Maaraysten ristiriidattomuus

Lahtokohtaisesti asemakaavoilla ohjataan asioita, jotka eivat yleenséa koske yksityiskoh-
taisempia rakentamismadarayksiin liittyvia asioita, eivatka siten ole ristiriidassa niiden
kanssa.

Mita yksityiskohtaisempia asemakaavamaarayksia laaditaan, sitd huolellisemmin kannat-
taa perehtya puurakentamista koskeviin sddnnoksiin (paloturvallisuutta koskevat maa-
raykset asetuksessa 848/2017 ). Nain valtetddn mahdollisesti muodostuvat ristiriidat
madaraysten valilla.

Kaavan valmisteluvaiheessa on tarkeda keskustella myos rakennusvalvonnan ja pelastus-
laitoksen viranomaisten kanssa kaavamaarayksista seka tarkistaa epaselvat kysymykset.
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11 Mita sisallollisia asioita puurakentamis-
kaavassa ohjataan?

Sisalto ja sijainti

Kuten kaikissa muissakin asemakaavoissa, myos puurakentamisen asemakaavoissa koh-
dealueen omat ominaisuudet ja tavoitteet maarittelevat kaavan sisaltoja.

Kohdealueen sijainti ja suhde ympéaroivadn kaupunkirakenteeseen ovat keskeisimpid kaa-
van sisaltoja maarittelevia tekijoita.

Keskisissa sijainneissa ja arvoalueilla ympariston ominaisuudet usein edellyttavat yksityis-
kohtaisempaa kaavallista ohjausta.

Jos sijainti ei ole kovin keskeinen, on suositeltavaa pyrkia joustavampaan kaavaan seka
ottamaan huomioon kaavamaardysten mahdolliset kustannusvaikutukset.

Kuvat 16 ja 17. Turku, Linnanfaltin alue keskustan taydennysrakentamisalueena. Tampereen Ojalan alue kaupungin kas-
vun reuna-alueella, kuvassa Halimasjarvenoja. www.turku.fi ja www.tampere.fi



http://www.turku.fi
http://www.tampere.fi
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12 Puukerrostalorakentamisen erityispiirteita
- rakennejarjestelmat

Puukerrostalojen rakentamisessa on kdytossa erilaisia rakennejarjestelmia:

e Rankarunkoiset suurelementit

» Massiivipuiset CLT- tai LVL -tasoelementit

e Pilari-palkkijarjestelma

e Tilaelementtijarjestelmat (CLT- tai rankarunko)
e Hirsirakenteet

Kuvat 18-25.
Markku Karjalainen, TAU.

Tasoelementit, ranka-
runko
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13 Puukerrostalorakentamisen erityispiirteita
- rakennustyyppi

Kaikilla eri rakennusjarjestelmilla pystytaan tuottamaan lahes kaikkia eri tyyppisia kerros-
talojen pohjaratkaisuja. Kustannustehokkaan kerrostalon pohjaratkaisumalli on kuitenkin
yleensd sellainen, jossa yksi porrashuone ja hissi syottaa useampaa eri asuntoa samalla

kerrostasolla. Puukerrostalojen yleinen rakennustyyppi talla hetkelld on keskikaytavatalo.

WOOD CITY 2018-2021

Sijainti: Helsinki, Jatkdsaari

Rakennuttaja: Stora Enso, SRV Yhtiot Oyj,
Helsingin ATT

Koko: Kerrosalaneliometrit:27 200 k-m?, josta
asumista 8 200 k-m?, hotelli 7 000 k-m? ja toimis-
to 12 000 k-m?, asuntojen lukumaira: 98

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu: Anttinen Oiva
Arkkitehdit Oy

Lahde: puuinfo.fi

Kuvat 26 ja 27. Esimerkki puukerrostalon pohjapiirroksesta: Jatkdsaaren Wood City —kortteli, Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy.
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PUUKUOKKA 2014-18

Sijainti: Jyvaskyla

Rakennuttaja/Tilaaja: Lakea Oy

Koko: Laajuus: 4155 kem?, 58 asuntoa (vaihe 1)
Rakennesuunnittelu: Sweco Rakennetekniikka Oy
P&aa- ja arkkitehtisuunnittelu: OOPEAA

Lahde: puuinfo.fi

Kuvat 28 ja 29. Esimerkki puukerrostalon pohjapiirroksesta,
Puukuokka, Jyvaskyla, OOPEAA.

£

8800

8 300

DAS KELO 2019

Sijainti: Rovaniemi

Rakennuttaja/Tilaaja: Domus Arctica -s&atio DAS sr

Koko: Tilavuus: 15184,0 brm?, Kerrosala: 4 583,0 kem?, Huoneistoala: 3998,0 hum?
Rakennesuunnittelu: A-Insindorit Oy

Erikoissuunnittelu: Sahkosuunnittelu: Sahko ja Data Harjula Oy, LVI-Suunnittelu: LVI-Ins.tsto
Koski-Konsultit

Urakoitsija: Lapin Mestarirakentajat Oy, Puutilaelementtien toimittaja: Elementti-Sampo Oy
P&aa- ja arkkitehtisuunnittelu: Arkkitehtitydhuonen Artto Palo Rossi Tikka Oy

Kuvat 30 ja 31. Esimerkki puukerrostalon pohjapiirroksesta, Das Kelo, APRT 2019.
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Muita pohjaratkaisumalleja: Pistetalo

HASO & HEKA Eskolantie 2015
Sijainti: Helsinki

e . S it e
Rakennuttaja/Tilaaja: Eiig.
Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto ATT e LY ] W I
Rakentaja: SRV Rakennus Oy Oy I

Laajuus: Bruttoala 9876 m?
Rakennesuunnittelu: A-Insindorit Oy ja Sweco

LVI-Suunnittelu: Climaconsult Oy
S3hkdsuunnittelu: Sweco

Puurakenteiden toimittaja: Stora Enso Wood =
Products Oy E
Paa- ja arkkitehtisuunnittelu: Arkkitehtitoimisto Hi-
Matti liramo Er'

Lahde: puuinfo.fi

L
10 mlewshwt 18] 1in rsleval din rslevead 155 0

Kuvat 32, 33 ja 34. Esimerkki Eskolantien puukerrostalot, Arkkitehtitoimisto Matti liramo.
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Muita pohjaratkaisumalleja: Lamelli- ja sivukadytavatalo

HONKASUON PUUKERROSTALOKORTTELI
Sijainti: Helsinki 2017

Koko: 7 176 k-m2, 110 asuntoa
Rakennustyyppi: Kaksi 4-kerroksista kerrostaloa ja kaksi 3-kerroksista kerrostaloa
Rakennuttaja: TA-asumisoikeus Oy (Perhosenkierto 33), Sato Oyj (Leirikuja 3)
Rakennusliike: Rakennusliike Reponen Oy

Arkkitehti- ja padsuunnittelu: Vuorelma Arkkitehdit Oy

Rakennesuunnittelu: Sweco Rakennetekniikka Oy

Kuvat 35 ja 36. Honkasuon puukerrostalot, Vuorelma arkkitehdit.

Muita pohjaratkaisumalleja: Sivukaytavatalo

VUOREKSEN NOLLANERGIAKORTTELI

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun voittaja 2019

Sijainti: Tampere, Vuores, Isokuusi

Ehdotuksen laatijat: Rakennusyhtio Lehto Asunnot Oy, Luo Arkkitehdit Oy, Insind6ritoimisto Vesi-
taito Oy seka Frei Zimmer

Koko: 5400 kem?

Kuvat 37 ja 38. Vuoreksen nollanergiakortteli. LUO arkkitehdit.
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14 Rakennustyypin ja runkosyvyyden
huomioiminen rakennusalassa

Rakennustyyppien keskimittoja:
Sivukaytavatalo 8-10m
Lamellitalo 10-12m
Keskikaytavatalo 16-18 m

Rakennusalan maéarittdminen
Rakennusalan méarittdminen on
keskeinen rakennustyyppia ohjaa-
vamadaritys asemakaavassa.

Yleisesti puurakentamisalueilla
on suositeltavaa laatia valjia, eri
rakennustyypit mahdollistavia
rakennusaloja.

Kuva 39. Ote Vastinginméaen asemakaavaehdotuksesta, Tampereen
kaupunki. 2020

Tarkemmin rajattuja rakennusaloja
on tarpeen méadritelld mm. silloin
kun ohjataan rakennustyyppien valikoitumista kaupunkikuvallisista syista tai kun ohjataan
asuntojen avautumissuuntia (muista hyvan asuntosuunnittelun perusteet!)

15 Rakentamistapaohjeen laatiminen

Ohjeiden tarkoituksenmukaisuus

Asemakaavojen maarayksia taydennetdan yksityiskohtaisemmilla rakentamisen eri
osa-alueita ohjaavilla rakentamistapaohijeilla. Rakentamistapaohjeen tarve ja tarkkuus-
taso kannattaa harkita tapauskohtaisesti asemakaava-alueen sijainnista ja tavoitteista
riippuen.

Hyvana periaatteena voidaan pitaa, etta keskeiset ohjaavat maaraykset kirjoitetaan ase-
makaavamaarayksiin (yleismaaraykset tai kayttotarkoitusmaaraykset). Rakentamistapa-
ohjeeseen on hyva laatia kaavaratkaisua havainnollistavaa ja neuvovaa ohjeistusta.
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Rakentamistapaohje kannattaa pitda melko tiiviina. Se helpottaa seka ohjeen lukua ett3
viranomaistulkintaa. Rakentamistapaohjeen laadinnassa kannattaa peilata myos ohjeessa
esitettyjen ratkaisujen mahdollisiin kustannusvaikutuksiin.

Kuvat 40, 41 ja 42. Ote Isokuusi Il:n rakentamistapaohjeen kuvituksesta, Tampereen kaupunki.

16 Puukerrostalorakentaminen - kustannus-
kysymyksia

Kustannustekijat ja sijainti

Puukerrostalohankkeiden edistdmiseksi on hyva tarkastella asemakaavamaarayksiin
mahdollisesti sisaltyvia kustannuksia lisdavia tekijoita. Kustannukset ovat suhteellisia ja
kytkoksissa hankkeiden sijainteihin. Keskeisimmilla sijainneilla hankkeilta voidaan edellyt-
taa korkeampaa laatutasoa.

Tarkeimmiksi katsotut aihepiirit Tyypillinen alaraja ... yliraja (€/k-m2)

1. Pysiéikdinti 25 1.000

*  maantaso edullising kellari ja kallioluola kalleimmat
=  rlippuu toteutustavasta seka kohteen erikoisominalsuuksista

2. Esteettdmyys 37 75

»  kolmicissa pienin valkutus, yksidissa suurin
* riippuu kohteen huoneistojakaumasta

3. Yhteistilat
+  esim. harrastus-, pesu- ja kuivaustilat yht. 50
4. Kerrosten fukumidrd ks. sivujen 29 ja 30 kayrdstit

= yksikkbrakennuskustannus laskee, kun kerrosmadra
nousee kalmesta kahdeksaan, mutta alkaa sen jalkeen
nousta ldhinna palomadrdyksistd ja rakentamisen
vaikeudesta johtuen

5. Massaittelu 0 750

*  riippuu rakennustyypistd ja kerrosten
lukumadgrasts, runkosyvyydesta yms.

6. Litketilat (= alin kerros 5 m korkea) 37 65

* riippuu rakennustyypista: pistetalossa edullisin,
sitten lamellitalossa, kaupunkiviliassa kallein

Kuva 43. RAKLI:n selvitys kaavamaaraysten kustannusvaikutuksista 2015. Aihepiirit ja suuruusluokat.
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17 Pysakointi

Kustannustehokasta pysakointia

Pysakointi on tunnistetusti yksi merkittavimpia kustannuksia lisdavia tekijoita rakennus-
hankkeissa. Pysakdinti on myds asumisen ja ympariston laatutekija. Ratkaisut kannattaa

raataloida sijainnin ja ymparistdon ominaisuuksien perusteella mahdollisimman kustannus-
tehokkaasti.

Arvio eri pysakointiratkaisujen kustannusten
ik tyypillisesta vaihteluvélista (€/autopaikka, alv 24 %)

i

(1) :
" Frakioy, sttt man PRbces, mesteian  Sbakeil, gl Ealmrpyniseti
Mawtmapyilition  Erifnes priicminl Lo Dt e sttt rskiadacy e b Talishsalipmdi drsi
* tyvl alinida 4260 F 4 000 oo #5000 =0 53000
= Ty i T ol el Rliey) Lt beles] Rl
R 5L @000 000 500 LE w000 11008

Kuva 44. Pysakointikustannusten vaihteluvali, rakli.fi.

Maatasopysakointi Pysakointi
4200 euroa/ap torikannen alla
-y = = 20000-35000
euroa/ap
Pysékointikansi
|lﬁ % 7 000-10000
—_— % Pysakainti

euroa/ap il \[

-, 1 = kellarissa
. | =, 25000-45 000
I - =Y Pysékointitalo

euroa/ap
£=-="% 20000 euroa/ap

s
$ =)
Kuvat 45 ja 46. Pysédkointien kustannukset. Oasmaa ym. 2009. x = = x «
Pysakointi
% kallioluolassa
euroa/ap
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Kuva 47. Puurakenteinen pysakointitalo. Skellefted, Ruotsi.  Kuva 48. Oulun Toppila, kortteliin integroitu pysakaintitalo.
©Patrick Degerman. Google.com.

18 Puurakentaminen ja tontit

Sijainti ja kehitysty6

Yksi merkittava puurakentamishank-
keiden kannattavuuden osatekija on
tonttitarjonta ja erityisesti tonttien
sijainti. Hyvilla sijainneilla hankkeiden
taloudelliset toteuttamisedellytykset
kasvavat. Myds hyvilla sijainneilla ole-
vilta hankkeilta voi edellyttaa korkeaa
laatutasoa ja siten osaltaan edistaa
puurakentamiseen liittyvaa kehitystyo-
ta.

Tonttijaon suunnittelu

Puurakentamisen hanke- ja tonttikool-
le ei voida antaa yksiselitteista suosi-

tusta. Rakentajilla on erilaisia valmiuk-
sia rakentamisen maaran suhteen. Kuva 49. Ote Isokuusi |l asemakaavasta, Tampereen kaupunki.

Jos tontitus laaditaan isompina kokonaisuuksina, kaavasuunnittelussa on hyva huomioida
tonttien jakomahdollisuus jo etukdteen sekd ennakoida kokonaisuuden toimivuus useam-
paan, rakennusoikeudeltaan noin 2000-3000 kem? kokoluokan hankkeisiin jaettuna.


http://Google.com

Puurakentamisen edistdmisen ja ohjauksen keinot kaavoituksessa -opas {25}

19 Laaturyhmatyoskentely

Tiedonkulun sujuvuutta

Tiedon kulkuun kuntaorganisaatiossa eri toimialojen valilla on kehitetty eri kunnissa eri-

laisia laatu- tai ohjausryhmia. Melko uutena ilmiona kasiteltavan puurakentamisen osalta
on suositeltavaa hyodyntaa naiden ryhmien toimintatapoja tai harkita niiden perustamis-
ta.

Toimialojen nakékulmasta merkittédvaa on tavoitteiden ja tiedon siirtyminen toimialojen
valilla - sekd kaavan valmisteluvaiheessa ettd hankkeiden edetessa toteutukseen.

Hankkeiden ndkékulmasta tyoskentelya helpottaa yhteydenpito kunnan suuntaan "yh-
den luukun” periaatteen mukaisesti.

Tavoitteena on laadunvarmistus seka toisaalta helpottaa hankkeiden valmistelutyéta.

20 Porkkanat puurakentamisen edistamisessa

Helpotuksia kuluihin

Puurakentamista voidaan asemakaavojen lisaksi edistda myds muilla kuntien kaavoituk-
sen ja kiinteistéhallinnan kdytettavissa olevilla keinoilla.

Hyvaksi havaittuja keinoja ovat mm. helpotukset tai alennukset erilaisissa maankayt-
tosopimuksiin tai rakennushankkeisiin liittyvissa maksuissa. Valtio tukee talla hetkella
ARA-asuntotuotannon kautta kdynnistysavustuksen muodossa puurunkoisten rakennus-
ten toteutumista MAL-alueilla maksettavalla korotetulla kdynnistysavustuksella 5000€/
asunto ja muilla alueilla 2000€/asunto (09/2020).

Suositeltavaa on huomioida my6s puurakentamishankkeiden pidempi valmisteluaika.
Kevennyksia voi osoittaa mm. tonttien varausaikoihin tai varausaikaisiin maksuihin.
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21 Johtopaatokset

Ilmastotavoitteet

Puurakentaminen on merkittdva mahdollisuus tukea kunnan ilmastotavoitteita (puu hiili-
varastona)

Oikeus puurakentamisen asemakaavoihin

Kunnilla on mahdollisuus ja oikeus kaavoittaa alueita, jotka on varattu pelkdstaan puura-
kentamiselle.

Kaavoituksen merkitys

Asemakaavoilla:

e ilmaistaan vahvaa tahtotilaa puurakentamiseen

e luodaan puurakentamiselle osoitettua tonttivarantoa

 voidaan kehittdd monimuotoista kaupunkikuvaa ja vahvistaa puurakentamiseen
liittyvaa imagoa.

Kaavamaaraykset

Puurakentaminen osoitetaan kaavamaarayksilla - koskien joko rakenteita tai julkisivuja -
tai molempia.

Sijainti

Sijainti maarittelee merkittavasti kaiken rakentamisen, myos puurakentamisen tavoittei-
ta. Keskeisilla sijainneilla voidaan kaavoihin sisallyttaa yksityiskohtaisempia maarayksia.
Muilla alueilla on hyva huomioida kaavan joustavuus ja mahdollistavuus.

Yhteistyo

Kaavan laadinnassa seka myohemmissa toteutusvaiheissa kannattaa panostaa eri toimi-
alojen valiseen yhteistyohon ja tiedon kulun sujuvuuteen.
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Esimerkkeja kaavoitetuista puurakentamisalueista

b

Helsinki, Honkasuo

e N. 65000 k-m?

o 2-4 -kerroksisia asuinkerrostaloja
e valmistuminen 2017-

h

Tampere, Isokuusi

¢ 65.000 k-m?

e 4-8 kerroksisia asuinkerrostaloja
e puurakenteinen koulu-péaivakoti
e toteutus 2019 - 2025
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Turku, Linnanfaltti
e n.47 000 k-m?

e 2-5 -kerroksisia asuinkerrostaloja, n. 850 asuntoa
e arvioitu valmistumisajankohta 2020-luvun alussa

Helsinki, Kuninkaantammi
e asukkaita: n. 5 600

e 2-4 -kerroksisia asuinkerrostaloja
e toteutus kdynnissa
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Oppaan laadintaan haastatellut asiantuntijatahot

Turun kaupunki

o Mika Rajala, hankepaallikko

e Anitta Sundvall, lupa-arkkitehti

o Katja Tyni-Kyllio, kaavoitusarkkitehti

Turku, yritykset
e Jari Grangvist, NCC
 Veikko Jokimaki, Lakea Oy
e Niklas Kronberg,
Schauman Arkkitehdit Oy
e Timo Veijalainen, Bonava Suomi Oy

Helsingin kaupunki
e Suvi Tyynila, arkkitehti, tiimipaallikko,
Helsingin kaupunkiymparisto

Helsinki, yritykset

e Timo Ristamdki, Arkta Rakennus Oy

e Hannu Saari, Rakennusliike Reponen

* Mika Ukkonen, Arkworks Arkkitehdit Oy

Tampereen kaupunki

o Milla Hilli-Lukkarinen,
kaavoitusarkkitehti

e Minna Kiviluoto, projektiarkkitehti

e Marjut Lund-Rahkola,
kaavoitusarkkitehti

e Hanna Montonen,
yhdyskuntasuunnittelupaallikko

o Kaija Rask, lupa-arkkitehti

 Katarina Surakka, projektiarkkitehti

e Aila Taura, tonttipaallikkd

Tampere, yritykset
e Jaakko Lehtinen, VTS
e Harri Sivu, Sivucon Oy
e Petri Tavilampi, BST-Arkkitehdit Oy
e Hannu Tuohi, Lehto Asunnot Oy
e Virve Vdisanen, LUO arkkitehdit Oy
e Teppo Laurila,
Suomen Puukerrostalot Oy

Kiitokset kaikille ajastanne ja ndkemyksistdnne puurakentamisen edistamiseksi!
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Opas on toteutettu haastattelupohjaisena selvitystyona. Selvitykseen haastateltiin Hel-

singin, Turun ja Tampereen kaupungin eri virkamiehia seka rakennuttajien ja rakennusliik-
keiden edustajia ja suunnittelijoita.

Selvitystydn on laatinut tydoryhma

» Kimmo Yla-Anttila, arkkitehti SAFA, tekniikan tohtori, Arkkitehdit MY Oy

e Eveliina Oinas, projektipaallikkd, Suomen metsakeskus

o Pertti Tamminen, projektiasiantuntija, Suomen metsakeskus

* Dennis Somelar, tutkimusavustaja, Tampereen yliopisto, Arkkitehtuurin yksikko

* Markku Karjalainen, rakennusopin professori, puurakentamisen ja puuarkkitehtuurin
dosentti, TkT, arkkitehti, Tampereen yliopisto (TAU), arkkitehtuurin yksikko

Selvitysaineiston on koostanut oppaaksi Kimmo Yla-Anttila, Arkkitehdit MY Oy.

Opas on laadittu osana Suomen metsakeskuksen ja Tampereen yliopiston Puukerrostalo-
rakentaminen kasvuun Pirkanmaalla -hanketta.

Puukerrostalorakentaminen kasvuun Pirkanmaalla -hanketta rahoittavat Pirkanmaan
litto Euroopan aluekehitysrahaston rahoituksella, Suomen metsdkeskus, Tampereen yli-
opisto sekd 14 alan yritysta ja 14 Pirkanmaan kuntaa. Hankeaika 2019-2021. Hankkeen
kotisivu: https://www.metsakeskus.fi/puukerrostalorakentaminen-kasvuun-pirkanmaalla.
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Lahdeluettelo

Tekstilahteet

Korkeimman hallinto-oikeuden paatds KHO:2015:56
www.kho.fi/fi/index/paatokset/vuosikirjapaatokset/1428403349476.html

Vahahiilisen rakentamisen tiekartta
www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto ja_rakentaminen/Rakentamisen_ohjaus/Vahahiilinen_ra-
kentaminen/Vahahiilisen_rakentamisen_tiekartta

Ymparistoministerion asetus 848/2017 rakennusten paloturvallisuudesta
www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2017/20170848

Asemakaavat

Helsinki, Honkasuo, kartta.hel.fi/helreport/planpdfloader/?id=11870

Helsinki, Kuninkaantammi Etelarinne, kartta.hel.fi/helreport/planpdfloader/?id=12166

Helsinki, Kuninkaantammi Lammenranta,
kartta.hel.fifhelreport/planpdfloader/?id=12401

Tampere, Ojala, www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8637

Tampere, Vuores Isokuusi |, www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8466

Tampere, Vuores Isokuusi 11, www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8639

Tampere, Vuores Vastinginmaki, www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8587

Turku, Linnanfaltti, www.turku.fi/linnanfaltti
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Puurakentamisen edistdmisen ja ohjauksen keinot kaavoituksessa -opas {32}

Puukerrostalojen kohdetiedot

www.puuinfo.fi

www.tampere.fi/tiedostot/v/kgrOofuV1/Vihrea sormenjalki_Planssit A3.pdf

Kuvat

Kannen kuva. Asunto Oy Jyvéskylan Puukuokka 1-3, Lakea Oy

Kuva 1. Lighthouse Joensuu, Arkkitehtitoimisto Arcadia Oy, www.puuinfo.fi

Kuva 2. Vuoreksen nollaenergiakortteli, Lehto Asunnot Oy, LUO Arkkitehdit 2019.
www.tampere.fi/tiedostot/v/kgrOofuV1/Vihrea sormenjalki_Planssit A3.pdf

Kuva 3. Puurakentaminen ja kuntien toimialat. Arkkitehdit MY

Kuva 4. Rakennuksen elinkaaren vahahiilisyyden arviointi, Ymparistoministerio.
www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto ja rakentaminen/Rakentamisen ohjaus/Vahahiilinen ra-
kentaminen/Vahahiilisen_rakentamisen_tiekartta

Kuva 5. Puurakentaminen ja hiililaskenta. Arkkitehdit MY

Kuva 6. Helsingin kaupunki, Honkasuon asemakaavan havainnekuva.
artta.hel.fi/helreport/planpdfloader/?id=11870

Kuva 7. Tampereen kaupunki, Ojalan alueen asemakaava.
www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8637

Kuvat 8 ja 9. Helsingin kaupunki, JM Suomi Oy.
www.uuttahelsinkia.fi/ffi/kuninkaantammi
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